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LA VIE COMMENCE ICI

Si vous souhaitez
des logements
configurables
qui s’adaptent

a votre vie...
La réponse est ici. Des rangemen ,
el - o = e e

Nos clients peuvent personnaliser de ses habitants
facilement leurs logements pour les

adapter a leurs besoins et leurs envies !

Taille du séjour, création d'un espace de

télétravail ou d'une piece en plus pour

leurs loisirs, un cellier ou encore une cuisine

fermée. . Des Iﬂgenl*fer:nts Undbalcalr: a vivre
i : personnalisés ans chaque
Les pieces sont plus fonctionnelles et les appartement

espaces mieux agenceés. Un balcon est
également présent sur chacun de nos

appartements. . e
bouygues-immobilier.com
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Pas si simple...

a diffusion accélérée de I'information n’est pas
seulement propice aux fake news. Elle I'est aussi aux
commentaires irréfléchis, qui aggravent la confusion
dupublic aulieude I'éclairer. L’'instabilité et la
complexité juridiques qui caractérisent notre pays
devraient pourtant nous inciter a la prudence.
L’annonce récente et erronée de la fin du dispositif
d’encadrement des loyers a Paris, a la suite d’'une décision du
Conseil d’Etat (voir En bref, p. 7), mal interprétée par ses
premiers commentateurs, en est un bon exemple.

Laloi Le Meur (voir p. 6) en donne un autre apercu. On
entend partout dire qu’elle sonne le glas de la location meublée
touristique. N'est-ce pas un peu exageérer ? M. Martin, qui réside
dans un appartement de 2 piéces a Paris, sera-t-il empéché
de le louer quelques week-ends par an ? Non, méme s'il s’agit
d’'une passoire thermique, pourvu qu’il ait déja accompli
les formalités déclaratives et d’enregistrement imposées par
la Ville. La loi Le Meur permet seulement a celle-ci de réduire
a 90 jours la durée maximale de ses locations de courte durée.
Va-t-oninterdire a M. André, propriétaire d’'une résidence
secondaire a Toulouse, pour laquelleila déja obtenude la

MENSUEL N° 424 décembre 2024
23-25, rue de Provence, 75009 Paris
Tél. :0157 0850 00 - www. leparticulier.fr

Service abonnements
Le Particulier, 45, avenue du Genéral-Ledlerc
60643 Chantilly Cedex-Tél.:015556 7111,
de8h30a19h, dulundiau vendredi.
abonnement@leparticulier.fr
l1and'abonnement:69€/2ans:128 €

All6 Immo*
Tél.: 0157 08 57 59. Service d'information juridiquede 9ha20h,
du lundiau vendredi. Réservé aux abonnés ayant droit a ce service.

Fondateur Michel Druon

Président Marc Feuillée
Directeur général Jean-Luc Breysse
Editrice Malika Moulai
Directeur des rédactions Fréderic Durand-Bazin
Rédactrice en chef Catherine Schmidiger
Rédactrice en cheftechnique Caroline Fonty
Secrétaire générale de la rédaction Fabienne Riou
Conception graphique et couverture: Valérie Cuillo et Edith Valleron
Chef du service photo: Francesca Alongi

REDACTION
Chefs de rubrique Marianne Bertrand, Emmanuel Salbayre
Rédacteur spécialisé Alexandre Berteaux
Ont collaboré a ce numéro Charlotte Hubert, Marie Laquerriéere,

Laure Le Scornet, Marie Pellefigue, Colette Sabarly

Secrétariat de rédaction, exécution
et photogravure Key Graphic

REDACTION DIGITALE
Benoit Campagne (responsable du site), Stéphanie Delmas,
Pascal Frasnetti (responsables éditoriaux), Stéphanie Alexandre,
Romain Delacroix (chefs de rubrique)

DOCUMENTATION
Nadia Jouaudin (responsable de la documentation),
Laurence Bourdeau (documentaliste)

FABRICATION
Aurélien Sebag (chef de fabrication)

NOUVEAUX MEDIAS
Viet Anh Tran (responsable technique),
Nidhal Marzouk (chargé de contenu web)

COMMERCIAL
Directrice commerciale et marketing Florence Couplet
Responsable diffusion Sophie Gueugnon
Chargée de diffusion abonnements Sandy Soste
Graphiste AnnaLorrai
Responsable adjointe Isabelle Robin

, HORS-SERIESET EDITION
Edith Tavignot (rédactrice en chef), Marianne Rouet (responsable
édition), Arnaud Saugeras (chef de rubrique)

GESTION
Nicolas Wrobel (contrdle de gestion)

Christine Molinié (assistante de direction)

Régie publicitaire Media Figaro
Directrice de publicité Manuela Santos
Directeur de la publication Marc Feuillée
Le Particulier Immobilier est €dité par la sodété
Particulier et Finances Editions,

Groupe Figaro au capital de 496902996 €
Président: Marc Feuillée

mairie une autorisation de changement d'usage, de continuer
a la louer en saison pour en financer I'entretien ? Pas du tout.
S'il s’agit d'une passoire thermique, il devra simplement

y faire des travaux de rénovation énergéetique d’icia 2034.

Par contre, la SCI Dupont, qui posséde une quinzaine de
meublés de tourisme préts a rejoindre le marché, devra
peut-étre reconsidérer son projet. Une loi, mille nuances.

Tous droits de reproduction, méme partielle,
par quelque procédé que ce soit, sont réservés
pour tous pays. Impression Imaye - ZI des
Touches- bd Henri-Becquerel, BP 2159-53021
Laval cedex 9. Dépat légal décembre 2024,
ISSN 0992-6054. Publication mensuelle.
Commission paritaire n® 1228 K 84019.
Abonnement1an:69€TTC2ans: 128 €TIC
Etranger : nous consulter. Origine du papier :

Allemagne. Taux de fibres recyclées : 66 %.
Eutrophisation : Ptot 0,004 Kg/tonne de papier.

Certiflé PEEC SERVICE DES VENTES:
Le Figaro, tél.- 0800 216 200
CATH ER | N E SC HM | Dl G ER www.pefc-france.org (n°Vert, appel gratuit réservé aux dépositaires
REDACTRICE EN CHEF et diffuseurs de presse).

cschmidiger@leparticulier.fr

* Allé Immo offre des informations juridiques ne pouvant en aucun cas étre
assimilées a des consultations juridigues délivrées par des avocats.

4 / Décembre2024«N°424«Le Particulier IMMOBILIER



ST R .

S M. 2N U

£ A R R

P O UR

S

D E LR NS

M

FRANCALIS:

POUR AIDER LES PLUS
VULNERABLES A SORTIR
DE LA PAUVRETE
FAITES UN DON SUR
RESTOSDUCOEUR.ORG

s



és 2025, la location tou-
ristique sera plus stricte-
ment encadrée. La loi
dite Le Meur-Echaniz?*,
du nom des députés qui
I'ont portée, y a veillé. Adoptée
par le Parlement apres de longs
débats, elle a pour objectif d’inci-
ter les propriétaires a louer leurs
biens sur de plus longues durées,
en particulier dans les zones ten-
dues ou la demande est supé-
rieure a l'offre de logements. Le
textedurcitlesrestrictionsdéjaen
place : il généralise la procédure
de déclaration avec enregistre-
ment de la location d'un meublé
de tourisme ; donne aux maires la
faculté de mettre en place des
quotas par quartiers et de limiter
a 90 le nombre de jours maximal
de location de la résidence princi-
pale pour de courts séjours. Sur-
tout, mesure phare de la loi, les

ISTOCK

EN BREF
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propriétaires de meublés touris-
tiques ont interdiction de louer
des passoires thermiques. Avec
un échelonnementdansle temps:
les logements nouvellement
entrants sur le marché devront,
dés le 1¢" janvier 2025, étre au
moins classés E s’ils nécessitent
une autorisation de changement
d’'usage. Quant au « stock » de

LE CHIFFRE DU MOIS

La loi vise a inciter
les propriétaires

a privilégier

la location de
longue durée.

RS

WV
vl hmi‘

meublés de tourisme existants
classés E, F ou G, leurs propriétai-
resontun an pour en ameéliorerla
performance énergétique. IlIs
devront, a compter du 1¢ janvier
2034, étre classésde Aa D.Denou-
veaux pouvoirs sont par ailleurs
confiés aux copropriétaires sou-
haitantlimiter, voire interdire, les
meublés de tourisme dans leur
immeuble. Et, fiscalement, a
compter du 1¢ janvier 2025,
I'abattement forfaitaire pratiqué
sur les revenus locatifs tirés des
meublés touristiques non classés
dans le cadre du micro-BIC pas-
serade 50a 30 % jusqu’a 15000 €
de revenus (au lieu de 77 700 €).
L’abattement pour ceux qui sont
classés passera de 71 a 50 % jus-
qu'a77000€derecettes(aulieude
188700 €). Nous reviendrons pro-
chainement sur ces mesures. =

ALEXANDRE BERTEAUX
*L0in°2024-1039 du 19.11.24, JO du 20.
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PERMIS DE LOUER
La ville sanctionne
et percoit I'amende

Une commune ou un
groupementde communes
peut mettre en place,surla
totalité ou une partie de leur
territoire, un « permis de
louer », autorisation
préalable a lamise en
location d’'un logement. Cet
outil aide a en vérifierla
décence. Le bailleur qui ne se
plie pas a cette formalité est
punid’amende.Le pouvoirde
sanction et le produitde ces
amendes reviennent
désormais*aux maires, et
nonau préfet. E.S.

*Décretn®2024-970 du 30.10.24
pris pour I'application de la loi « Habitat
indigne » n° 2024-322, du 9.4.24.

ENVIRONNEMENT
Un nouveau parc
régional breton

Apres '’Armorique et le golfe
du Morbihan, la Vallée de
laRance-Céte d’Emeraude a
rejoint, le 20 octobre *, la liste
des parcs naturels régionaux
(59 en France).Les communes
d’llle-et-Vilaine et des Cotes-
d’Armor concernées
s'engagent, par une charte,

a valoriser le patrimoine bati
eta préserverles espaces
naturels. Leurs documents

de planification en matiére
d’'urbanisme (Scot) devront
étre compatibles avecla
charte, qui n’est pas opposable
aux propriétaires. M.B.
*Décretn®2014-946 du 19.10.24, JO du 20

EN BREF

Pas de remise en question

del'encadrement des loyers

LOCATION

e Conseild’Etatvientderendre
l deux décisions qui ont pu lais-

ser penser que la mesure
d’encadrement des loyers applica-
ble a Paris, Bordeaux, Grenoble
Lille ou Montpellier avait du
plomb dans l'aile. Autant I'écrire
d’emblée: ce n'est pas le cas. Le dis-
positif,en vigueurdansunedizaine
d’agglomérations, resteraappliqueé
a titre expérimental jusqu’a fin
novembre 2026, conformément a
laloiElan . Pour autant, le Conseil
d’Etat a confirmé dans la premiére
décision ® 'annulation de I'arrété
préfectoral fixant les plafonds de
loyers a respecter a Paris entre le
1¢7juillet 2020 et le 30 juin 2021.
Une annulation pour vice de
forme, qui n'ouvre pas droit a une

régularisation a posteriori pour les
bailleurs. La seconde décision a
traita l'arrété fixant les niveaux de
loyers pour la période 2019-2020,
qui a fait 'objet d'une demande
d’annulation déposée par plu-
sieursassociationsde propriétaires
et de professionnels de I'immobi-
lier. Demande rejetée par la cour
administrative d’appel (CAA) de
Paris, dont I'arrét a été censuré par
le Conseil d’Etat sur une «erreur de
droit».L’affaire estainsirenvoyée a
la CAA pour qu’elle se prononce a
nouveau, au fond, sur la cohérence
des zones géographiques retenues
pour établir les loyers de référence.
Beaucoup de bruit pour rien ? A ce
stade, oul. mm

EMMANUEL SALBAYRE

(1) Art. 140 delaloin® 2018-1021 du 23.11.24. (2)
Arrét du 22.10.24, n° 489858, (3) Arrét n° 489856

LAVILLE DU MOIS
- ANGERS

La capitale de I'Anjou
arrive en téte du palmares
des villes les plus vertes
de France, devant Rennes
et Strasbourg. Avec un

tiers de sa surface totale
dédiée aux espaces verts,
elle offre a 80 % de ses
habitants un espace
paysager a moins de

300 métres de chez eux.
Paris n'arrive qu’a la 10°
position de ce classement.
Observatoire des villes vertes

ADOBESTOCK
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ENCADREMENT DES LOYERS
Lyonreévise

ses plafonds

Les loyers de référence ainsi que
les loyers de référence majorés
et minorés applicables a Lyon et
a Villeurbanne sont revalorisés.
lIs sont applicables aux baux

conclus ou renouvelés a compter
du 1* novembre 2024.

Arrété préfectoral du 22.10.24, recueil
des actes administratifs n° 69-2024-268
du 28.

LOCATION

Deux nouveaux
observatoires des
loyers agréés

L'Agence départementale
d’information sur le logement
(Adil) de la Drome (26) est agréée
en tant qu'observatoire des
loyers concernant un périmeétre
géographique de 149 communes
(dont Valence et Montélimar).
L'agence d’'urbanisme de la
région grenobloise dans l'lsére
(38) a également recu cet
agrement pour un périmetre

de 76 communes autour

de Grenoble.

Arrétés du 25.10.24, JO du 1.11.

LOYERS LOIDE 1948

Lesloyersloide 1948
sontrevalorisés

Les propriétaires de logements
soumis a la loi de 1948 peuvent
relever le montant de leurs loyers
de 3,50 %. Cette augmentation
s'applique rétroactivement

au 1¢juillet 2024.

Décretn® 2024-1004 du 6.11.24,
JO du 8.

EN BREF

Des fraudes a l'achat
de thermostats
connectés ont mis
fin au coup de
pouce de I'Etat.

Suspicion de fraude sur
les thermostats connecteés

AIDES PUBLIQUES

l e coup de pouce a I'achat de

thermostats connectés a été

suspendu le 22 novembre .
Mis en place il y a un an dans le
cadre du dispositif des certificats
d’économie d’énergie (CEE) ?,ilne
devait pourtant prendre fin que le
31 décembre prochain, et tout lais-
sait penser, il y a encore quelques
semaines, qu’'il serait prolongé
pour un an. Mais le ministére de la
Transition écologique argue de
« suspicions de fraudes importan-
tes». Le phénomeéne doit étre mas-
sif car, comme le note Nicolas
Moulin, fondateur dusite Primese-
nergie.fr, « les ajustements sont fré-
quents, mais c’est la premiére fois
qu’un coup de pouce est suspendu
avant son terme ». L’aide visait les
occupants de logements chauftés
individuellement, sans condition

de ressources. Le ministére rap-
pelle que la suspension du coup de
pouce « ne veut pas dire que les
meénages ne bénéficient plusd’'une
alide CEE pour installer un ther-
mostat connecté ». De fait, 1a fiche
standardisée BAR-TH-173 reste
valable : jusqu’a fin 2027, elle per-
met de percevoir jusqu’a 400 €
pour I'installation d'un systéme de
régulation par programmation
horaire piéce par piéce. Mais le
ministérearelevé son niveaud’exi-
gence:80 % desinstallationsferont
désormais I'objet d’'un contréle
téléphonique, contre 25 % aupara-
vant. « Cela vaut pour les opéra-
tions a venir comme pour celles
engagées avant le 22 novembre
dans le cadre du coup de pouce »,
précise Nicolas Moulin. mm

EMMANUEL SALBAYRE

(1) Arrété du 18.11.24, JO du 21. (2) Arrété du
221123, J0 du 29.
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